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Извещение № 19/2023 АМИ
о проведении аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды недвижимого имущества, расположенного по адресу: г. Рязань ул. Семинарская, д. 14
Основание проведения аукциона: распоряжение администрации города Рязани 
от 17.08.2023 № 1088-р «О проведении торгов на право заключения договора аренды имущества муниципальной казны». 
Организатор аукциона: Администрация города Рязани в лице управления земельных ресурсов и имущественных отношений.
Функции по организации и проведению аукциона (разработка документации об аукционе, опубликование и размещение извещения о проведении аукциона и иных связанных 
с обеспечением проведения аукциона функций), осуществляет муниципальное казенное учреждение города Рязани «Муниципальный центр торгов». Адрес: 390000, г. Рязань, 
ул. Почтовая, д.60, каб. 4, тел.50-52-53, 52-52-54. Адрес электронной почты: torgi@mctrzn.ru.
Оператор электронной площадки: АО «Сбербанк-АСТ», владеющее сайтом http://utp.sberbank-ast.ru/AP в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Форма торгов – аукцион в электронной форме. 
Предмет аукциона:

	Право заключения договора аренды здания, назначение: нежилое, общей площадью 576,9 кв.м, этажей 2, в том числе подземных 0, расположенного по адресу: Рязанская область, г. Рязань, ул. Семинарская, д. 14.   

Адрес (местоположение): Рязанская область, г. Рязань, ул. Семинарская, д. 14.
          Описание и технические характеристики имущества: здание, назначение: нежилое, общая площадь 576,9 кв.м, этажей 2, в том числе подземных 0, адрес объекта: Рязанская область, г. Рязань, ул. Семинарская, д. 14.

Здание является объектом культурного наследия регионального значения «Жилой дом», XIX в. (г. Рязань, ул. Семинарская, д. 14), включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, находящимся в неудовлетворительном состоянии.

Целевое назначение (использование): выполнение работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательством, в целях его приспособления для современного использования: (цель современного использования определяется победителем (единственным участником) торгов и устанавливается при заключении договора аренды).

  Срок аренды: 49 лет.
            Размер задатка: 6 300 000 (Шесть миллионов триста тысяч) рублей.

Обременения: - обязанность арендатора провести работы по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Рязанской области от 03.10.2016 № 129 (далее – Охранное обязательство) и актом, технического состояния объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 29.07.2022 № 40, а именно:

- научно-исследовательские и изыскательские работы по сохранению объекта культурного наследия - до 01.07.2023;

- проектные работы по сохранению объекта культурного наследия – до 01.07.2023; 

- производственные работы по сохранению объекта культурного наследия – до 01.07.2024;

- содержание, использование и ремонт объекта культурного наследия – постоянно;

- установка информационной надписи и обозначений на объекте культурного наследия – после проведения производственных работ по сохранению объекта культурного наследия.

           Условия о прекращении действия льготной арендной платы в случае нарушения арендатором условий Охранного обязательства и акта технического состояния, а также установление вновь льготной арендной платы в случае устранения нарушений:

           В случае нарушения Арендатором условий охранного обязательства Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 30 000 (Тридцать тысяч) рублей за каждый факт нарушения. Одновременно Арендатор лишается права на льготную арендную плату с момента выявления нарушений Арендодателем или региональным органом охраны объектов культурного наследия. До устранения нарушений Арендатор оплачивает арендную плату за пользование Объектом в размере, определенном независимым оценщиком в соответствии с законодательством.

          Арендатор обязан вносить плату за пользование Объектом в размере, определенном независимым оценщиком, с момента выявления нарушения, на основании уведомления, направленного Арендодателем в установленном порядке.

          Установление вновь льготной арендной платы осуществляется после устранения нарушений Арендатором.         

          Начальная (минимальная) цена договора в размере ежегодного платежа (без учета НДС): 576 (Пятьсот семьдесят шесть) рублей 90 копеек (без учета НДС);

Величина повышения начальной (минимальной) цены договора в размере ежегодного платежа («шаг аукциона»): 28 (Двадцать восемь) рублей 85 копеек.


 Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе: документация об аукционе размещается на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru, на официальном сайте администрации города Рязани  www.admrzn.ru, на электронной площадке «Сбербанк-АСТ», а также предоставляется на бесплатной основе по адресу: 390000, г. Рязань, ул. Почтовая, д. 60, каб. 4, тел. 50-52-53, 50-52-54 на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления.

Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от его проведения: не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

Срок, в течении которого организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение:

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

Дата начала срока подачи заявок: «08» сентября 2023 года с 09 часов 00 минут.
Дата и время окончания срока подачи заявок: «10» октября 2023 года в 10 часов 00 минут.

Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в документации об аукционе в электронной форме.

Время, дата и место начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: с 10 часов 00 минут «10» октября 2023 года на электронной площадке «Сбербанк-АСТ».
Дата, время и место подведения итогов рассмотрения заявок на участие в аукционе: «12» октября 2023 года в 10 часов 00 минут по местному времени на электронной площадке «Сбербанк-АСТ»
Время, дата и место проведения аукциона: в 10 часов 00 минут «16» октября 2023 года по местному времени на электронной площадке «Сбербанк-АСТ».
Требование об обеспечении исполнения договора: не предусмотрено.

Платежи по перечислению задатка для участия в торгах и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом электронной площадки. При подаче заявки на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе, соглашение о задатке считается совершенным в письменной форме. Для подачи заявки на участие в аукционе необходимо внести денежные средства в размере установленного задатка на счет, открытый на электронной площадке.

Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается. Внесение суммы задатка третьими лицами не является оплатой задатка. Перечисление денежных средств иными лицами, кроме Заявителя, будет считаться ошибочно перечисленными денежными средствами и возвращены на счет плательщика.
2. Термины, используемые в документации об аукционе.

Организатор аукциона – Администрация города Рязани в лице управления земельных ресурсов и имущественных отношений.
Функции по организации и проведению аукциона (разработка документации об аукционе, опубликование и размещение извещения о проведении аукциона и иных связанных с обеспечением проведения аукциона функций), осуществляет муниципальное казенное учреждение города Рязани «Муниципальный центр торгов».

Участник аукциона –  юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды (далее – участник аукциона).

Заявитель - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - заявитель).

Комиссия – комиссия по проведению имущественных торгов для сдачи в аренду муниципального имущества, осуществляющая рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора, протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе (далее - комиссия).

Электронный аукцион - аукцион, проводящийся посредством интернета, на специализированных сайтах электронных торговых площадок.

Документация об аукционе - комплект документов, утвержденный Организатором торгов, содержащий информацию о предмете аукциона, условиях и порядке его проведения, условиях и сроке подписания договора аренды, проект договора аренды.

Договор аренды – договор, по которому за плату предоставляется во временное владение и пользование или во временное пользование муниципальное имущество, находящееся в собственности муниципального образования -  городской округ город Рязань (далее - договор аренды).

Арендодатель – сторона договора аренды, предоставляющая арендатору имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

Арендатор – сторона договора аренды, получившая во временное владение и пользование или во временное пользование имущество.

Оператор электронной площадки: – юридическое лицо, владеющее сайтом в информационно- телекоммуникационной сети «Интернет» (далее – электронная площадка).

Официальный сайт - официальный сайт Российской Федерации в сети Интернет, для размещения информации о проведении торгов на право заключения договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного имущества, адрес которого www.torgi.gov.ru (далее – официальный сайт).

Электронный документ – документ, в котором информация представлена в электронно- цифровой форме, подписанный УКЭП лица, имеющего право действовать от имени лица, направившего такой документ.

Электронный образ документа – электронная копия документа, выполненного на бумажном носителе, заверенная УКЭП лица, имеющего право действовать от имени лица, направившего такую копию документа.

Регистрация на электронной площадке – процедура заполнения персональных данных и присвоения персональных идентификаторов в виде имени и пароля, необходимых для авторизации на электронной площадке, при условии согласия с правилами пользования электронной площадкой.
Открытая часть электронной площадки – раздел электронной площадки, находящийся в открытом доступе, не требующий регистрации на электронной площадке для работы в нём.

Закрытая часть электронной площадки – раздел электронной площадки, доступ к которому имеют только зарегистрированные на электронной площадке Организатор торгов и заявители, позволяющий пользователям получить доступ к информации и выполнять определенные действия.

Личный кабинет - персональный рабочий раздел на электронной площадке, доступ к которому может иметь только зарегистрированное на электронной площадке лицо путем ввода через интерфейс сайта идентифицирующих данных (имени пользователя и пароля).

УКЭП (усиленная квалифицированная электронная подпись) – информация в электронной форме, которая присоединена к другой информации в электронной форме (подписываемой информации) или иным образом связана с такой информацией и которая используется для определения лица, подписывающего информацию; реквизит электронного документа, предназначенный для защиты данного электронного документа от подделки, полученный в результате криптографического преобразования информации с использованием закрытого ключа электронной подписи и позволяющий идентифицировать владельца сертификата ключа подписи, а также установить отсутствие искажения информации в электронном документе.
3. Законодательное регулирование.

 Аукцион проводится в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом  от  26.07.2006  №  135-ФЗ  «О защите конкуренции», Приказом ФАС РФ от 10.02.2010  № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», регламентом электронной площадки «Сбербанк-АСТ» а также иными нормативными правовыми актами. 

4. Требования к участникам аукциона.

1.Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно – правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

2.Участники аукциона должны соответствовать требованиям установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам, в том числе:

- отсутствие у участника аукциона решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- отсутствие у участника аукциона решения о приостановлении деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
3.Организатор аукциона или единая комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона вышеуказанным требованиям, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона или единая комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

5. Условия допуска к участию в аукционе.
1.  Заявитель не допускается единой комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 2 раздела 6 документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в разделе 4 настоящей документации об аукционе;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям настоящей документации об аукционе.

2. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона, единая комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

6. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе. Инструкция по заполнению заявки. Порядок подачи заявки. Порядок и срок отзыва заявки.
1. Заявка на участие в аукционе подаётся в срок и по форме которые установлены документацией об аукционе. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

Подача заявки на участие осуществляется только посредством интерфейса универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ» торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» из личного кабинета претендента.
При описании условий и предложений участников аукциона должны применяться общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. Сведения, которые содержатся в заявках, не должны допускать двусмысленных толкований. 

Все документы и сведения, составляющие заявку на участие в аукционе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов и сведений, составляющих заявку на участие в аукционе, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением, надлежащим образом заверенного, перевода на русский язык.
Заявка на участие в аукционе и том заявки на участие в аукционе должны содержать опись входящих в нее документов, быть скреплены печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписаны участником аукциона или лицом, уполномоченным таким участником. 
Соблюдение участником указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе, поданы от имени участника, а также подтверждают подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе документов и сведений.

Все документы, входящие в заявку, должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя (в случае его наличия), исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой подписи, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами.
2. Заявка подается путем заполнения ее электронной формы с приложением электронных образов необходимых документов, предусмотренных Приказом ФАС.

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) Заявка (оформляется по форме, установленной (Приложением № 1) к настоящей документации об аукционе).

2) Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества, если такое требование установлено документацией об аукционе.  В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

4) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

4. Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока не регистрируются программными средствами.

5. В течение одного часа со времени поступления заявки Оператор сообщает Заявителю о ее поступлении путем направления уведомления.

6. Решения о допуске или не допуске Заявителей к участию в аукционе в электронной форме принимает исключительно Комиссия.

          7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

8. В случае отзыва Заявителем заявки в установленном порядке, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Организатора торгов, о чем Заявителю направляется соответствующее уведомление.

9. Изменение  заявки  допускается  только  путем  подачи  Заявителем  новой  заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

10. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
7. Срок и порядок внесения задатка, реквизиты 
счета для перечисления задатка.

Для участия в аукционе претендент вносит задаток в случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка.

Размер задатка указан в извещении о проведении аукциона по каждому лоту.

Срок внесения задатка определяется в соответствии с регламентом оператора электронной площадки.

Задаток перечисляется на счет оператора электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ».
Оператор электронной площадки проверяет наличие достаточной суммы в размере задатка на лицевом счете Претендента и осуществляет блокирование необходимой суммы. Если денежных средств на лицевом счете Претендента недостаточно для произведения операции блокирования, то Претенденту для обеспечения своевременного поступления денежных средств необходимо учитывать, что поступившие в банк за предыдущий день платежи разносятся на лицевые счета в сроки, установленные Регламентом электронной площадки.

Банковские реквизиты счета для перечисления задатка: 
	Получатель
	 

	Наименование
	АО «Сбербанк-АСТ»

	ИНН:
	7707308480

	КПП:
	770401001

	Расчетный счет:
	40702810300020038047


	Банк получателя
	 

	Наименование банка:
	ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ» г. МОСКВА

	БИК:
	044525225

	Корреспондентский счет:
	30101810400000000225


В назначении платежа необходимо указание «перечисление денежных средств в качестве задатка (депозита) (ИНН плательщика)».

Денежные средства, перечисленные за Участника третьим лицом, не зачисляются на счет такого Участника на УТП.

Образец платежного поручения приведен на электронной площадке. 

Платежи по перечислению задатка для участия в торгах и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом электронной площадки.
8. Порядок регистрации на электронной площадке.
1. Для обеспечения доступа к участию в аукционе в электронной форме Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации в торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ».

2. Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.
3. Регистрации на электронной площадке подлежат Заявители, ранее незарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.

4. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.

9. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.
 Ежемесячно, не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным, перечислять арендную плату по реквизитам, указанным в договоре аренды.

Примечание: датой оплаты Арендатором арендных платежей считается дата поступления денежных средств в бюджетную систему на код бюджетной классификации, установленный для доходов от передачи в аренду муниципального имущества. 

Арендная плата определяется в соответствии с протоколом об итогах аукциона.

10. Порядок пересмотра цены договора.
 Размер арендной платы и порядок её оплаты могут быть изменены в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.

Арендная плата не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

11. Порядок передачи прав на имущество.
Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются собственностью муниципального образования – городской округ город Рязань. Неотделимые улучшения Объекта проводятся Арендатором только с разрешения Арендодателя по согласованию с Балансодержателем. По окончании Договора стоимость всех неотделимых улучшений не возмещается.

Предоставление Арендатором, соответствующих прав третьим лицам без согласования с Арендодателем не допускается.

 
12. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды.
       Осмотр предмета аукциона и предоставление иной информации о предмете аукциона, обеспечивается управлением земельных ресурсов и имущественных отношений администрации города Рязани по рабочим дням с 9 часов 00 минут до 13 часов 00 минут и  с 14 часов 00 минут до 18 часов 00 минут по местному времени, по пятницам с 9 часов 00 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, по адресу: 390000, г. Рязань, ул. Введенская, д. 107, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Дата и время проведения осмотра подлежат согласованию с управлением земельных ресурсов и имущественных отношений администрации города Рязани по телефону (4912) 29-78-35.

 

 13. Разъяснение положений документации об аукционе.
1. На этапе приема заявок любое лицо, имеющее ЭП, вправе направить Организатору процедуры запрос о разъяснениях размещенной информации о процедуре торгов посредством функционала электронной площадки. Оператор незамедлительно направляет поступивший запрос в личный кабинет Организатора процедуры. В случае, если предоставление разъяснений установлено законодательством РФ или документацией о торгах, Организатор процедуры в установленные сроки посредством функционала электронной площадки направляет Оператору разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос, для размещения в открытой части ТС. 
2. Любое заинтересованное лицо независимо от регистрации на электронной площадке с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальных сайтах торгов до даты окончания приема заявок вправе осмотреть имущество в период заявочной кампании.

3. Документооборот между Заявителями, участниками торгов, Организатором торгов и Оператором осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных УКЭП лица, имеющего право действовать от имени Заявителя. Наличие УКЭП уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов, направлены от имени Заявителя, участника торгов, Организатора торгов либо Оператора и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений (электронные документы, направляемые Оператором либо размещенные им на электронной площадке, должны быть подписаны усиленной квалифицированной электронной подписью лица, имеющего права действовать от имени Оператора).

14. Отказ от проведения аукциона.
1. Организатор торгов вправе:

- принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

- отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

2. Оператор вправе приостановить проведение аукциона в электронной форме в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки. Возобновление проведения аукциона в электронной форме начинается с того момента, на котором аукцион в электронной форме был прерван.

15. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.
1. Комиссия создается Организатором торгов.
Комиссия осуществляет рассмотрение заявок на участие в аукционе в электронной форме, принимает решение о допуске к участию в аукционе Заявителей и о признании Заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске таких Заявителей к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным документацией об аукционе.

2. Оператор через «личный кабинет» Организатора торгов обеспечивает доступ Организатора торгов к поданным Заявителями заявкам и документам, а также к журналу приема заявок.
3. Комиссия рассматривает заявки на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия Заявителей требованиям, предъявляемым к участникам аукциона.

На основании результатов рассмотрения заявок Комиссией принимаются решения о допуске к участию в аукционе Заявителей и о признании Заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске, которые оформляются протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.
4. Если на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или всем Заявителям отказано в допуске к участию в аукционе, или к участию в аукционе допущен только один участник, Комиссия признает аукцион несостоявшимся. В протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

5. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается Организатором торгов на официальных сайтах торгов, а также на электронной площадке в день окончания рассмотрения заявок.

6. Заявителям направляются через «личный кабинет» уведомления о принятых Комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок.
16. Порядок проведения аукциона.

1. Аукцион проводится в указанный в извещении о проведении аукциона день и час путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, документации об аукционе, на «шаг аукциона» в пределах от 5 % до 0,5 % начальной (минимальной) цены договора.

Подача предложений о цене проводится в день и время, указанные в извещении                           о проведении торгов на электронной площадке – универсальная торговая платформа                       АО «Сбербанк-АСТ», размещенная на сайте http://utp.sberbank-ast.ru в сети Интернет.
Во время проведения процедуры аукциона Оператор обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене договора.
2. Со времени начала проведения процедуры аукциона Оператором размещается:
· в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием наименования имущества, начальной (минимальной) цены и «шага аукциона»;
· в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене имущества и время их поступления, величина повышения начальной (минимальной) цены («шаг аукциона»), время, оставшееся до окончания приема предложений о цене договора.

3. При проведении процедуры подачи ценовых предложений участники аукциона в электронной форме подают ценовые предложения с учетом следующих требований:

· участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение, равное предложению или меньше, чем ценовое предложение, которое подано таким участником;

· участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение выше, чем текущее максимальное ценовое предложение вне пределов «шага аукциона»;

· участник вправе подать несколько ценовых предложений подряд.
4. Порядок подачи предложений о цене в ходе аукциона осуществляется в соответствии с Регламентом электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ».
 При проведении процедуры подачи ценовых предложений устанавливается время приема ценовых предложений, составляющее 10 (десять) минут от начала проведения процедуры подачи ценовых предложений до истечения срока их подачи. Время, оставшееся до истечения срока подачи ценовых предложений, обновляется автоматических с помощью программы и технических средств, обеспечивающих проведение аукциона, после повышения начальной (минимальной) цены договора или текущего максимального ценового предложения на аукционе. В случае, если при «шаге аукциона», установленном в размере 5% от начальной стоимости цены договора, по истечении времени, отведенного для подачи ценовых предложений, предложения о более высокой цене договора не поступило, «шаг аукциона» последовательно снижается на 0,5 % начальной цены договора, но не ниже 0,5 % начальной цены договора.

Если в интервале снижения «шага аукциона» до 0,5 %, ни одного ценового предложения о более высокой цене договора не поступило, аукцион автоматически, при помощи программных и технических средств, обеспечивающих его проведение, завершается.

5. В случае, если при проведении процедуры подачи ценовых предложений были поданы равные ценовые предложения несколькими участниками аукциона, то лучшим признается ценовое предложение, поступившее ранее других ценовых предложений.

6. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену договора аренды.

7. Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором в электронном журнале, который направляется Организатору торгов в течение одного часа со времени завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона путем оформления протокола об итогах аукциона, который размещается на официальных сайтах торгов в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

8. Оператор вправе приостановить проведение аукциона в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки. Возобновление проведения аукциона начинается с того момента, на котором аукцион был прерван.

В течение одного часа со времени приостановления аукциона оператор размещает на электронной площадке информацию о причине приостановления аукциона, времени приостановления и возобновления аукциона, уведомляет об этом участников, а также направляет указанную информацию организатору торгов.

9. Процедура аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах аукциона.

10. Аукцион признается несостоявшимся в связи с отсутствием предложений о цене договора (цене лота), предусматривающих более высокую цену договора (цену лота), чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота).

11. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется протоколом об итогах аукциона.
17. Заключение договора по результатам аукциона.
1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. 
Договор должен быть подписан не ранее чем через десять дней и не позднее тридцати дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. 
2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с настоящей документацией об аукционе, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 1 раздела 5 настоящей документацией об аукционе.

3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, единой комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 2 раздела 15 настоящей документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами единой комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

4. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

5. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных настоящей документацией об аукционе. 

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

6. Договор заключается на условиях, указанных в договоре аренды - (Приложение № 2) к документации об аукционе. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

7. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней, с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней, с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.

18. Последствия признания аукциона несостоявшимся.
1. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

3. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
                                                                                                                    Приложение №1
 к документации об аукционе 
 

ЗАЯВКА 
на участие в аукционе в электронной форме на право заключения 

договора аренды имущества
по адресу: ______________________________________, площадь ______ кв.м, 

лот №______ .

 (заполняется Претендентом (его полномочным представителем)
                                                                                     

1. Изучив извещение и документацию об аукционе в электронной форме на право заключения договора аренды имущества, настоящим удостоверяю, что я, нижеподписавшийся, согласен на участие в аукционе в соответствии с условиями, указанными в извещении и документации об аукционе в электронной форме:
	№
	Наименование сведений о Претенденте
	Сведения Претендента

	1.
	Для юридического лица 

	

	
	Фирменное наименование
	

	
	Организационно-правовая форма
	

	
	ИНН
	

	
	Ф.И.О. лица, которое обладает правом действовать от имени Претендента 
	

	
	Место нахождения
	

	
	Почтовый адрес
	

	
	Телефон
	

	
	E-mail
	

	2.
	Для физического лица, в том числе подающего заявку от имени индивидуального предпринимателя 

	

	
	Ф.И.О.
	

	
	Реквизиты документов, удостоверяющих личность
	

	
	Сведения о месте жительства
	

	
	Телефон
	

	
	E-mail
	


Я гарантирую достоверность информации, содержащейся в документах и сведениях, находящихся в реестре аккредитованных на электронной торговой площадке Заявителей.

Я подтверждаю, что располагаю данными о Правообладателе имущества, предмете аукциона, начальной (минимальной) цене договора, величине повышения начальной (минимальной) цены договора («шаг аукциона»), дате, времени проведения аукциона, порядке его проведения, порядке определения победителя, заключения договора аренды и его условиями, последствиях уклонения или отказа от подписания протокола об итогах аукциона, договора аренды.
Я подтверждаю, что на дату подписания настоящей заявки ознакомлен с характеристиками объекта, указанными в извещении и  документации об аукционе в электронной форме и мне была представлена возможность ознакомиться с состоянием объекта посредством его осмотра, в порядке, установленном документацией об аукционе в электронной форме, претензий не имею.

Я обязуюсь в случае признания меня победителем аукциона/участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в случае если победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора аренды, заключить с Правообладателем имущества договор аренды, в том числе подписать акты приема-передачи объекта  в сроки, указанные в извещении о проведении настоящей процедуры.

Я, обязуюсь в случае признания меня единственным заявителем либо единственным участником аукциона заключить договор с арендодателем подписать акты приема-передачи объекта в установленные порядки и сроки.

Я согласен с тем, что при уклонении (отказе) победителя аукциона либо участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, либо единственного участника аукциона от заключения договора аренды, он утрачивает право на аренду объекта, задаток ему не возвращается.

Заявитель подтверждает, что:
· на дату подписания настоящей заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона в электронной форме, порядком перечисления задатка, проектом договора аренды, извещением, документацией об аукционе по объекту, выставленному на аукцион. Заявитель подтверждает, что надлежащим образом идентифицировал и ознакомлен с реальным состоянием выставленного на аукцион объекта в результате осмотра, который осуществляется по адресу нахождения объекта. Заявитель, проявив должную меру заботливости и осмотрительности, согласен на участие в аукционе на указанных условиях;

· в случае признания победителем аукциона в электронной форме, Заявитель обязуется заключить договор аренды и подписать акт приема-передачи на объект а в сроки, установленные документацией об аукционе;

· осведомлен и согласен с тем, что Организатор аукциона не несет ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю/Участнику отменой аукциона в электронной форме, внесением изменений в извещение о проведение аукциона или снятием с аукциона объекта, а также приостановлением организации и проведения аукциона;

· условия аукциона по данному объекту, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты;

· ознакомлен с положениями Федерального закона от 27 июля 2006 г. № 152-ФЗ  «О персональных данных», права и обязанности в области защиты персональных данных ему разъяснены.
Заявитель согласен на обработку своих персональных данных и персональных данных доверителя (в случае передоверия).

Опись прилагаемых к заявке документов

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

Подпись Претендента (его полномочного представителя):
 _______________/__________________/

М.П.   «____»_____________ 20___г.

                                                                                                                        Приложение № 2
                                                                                                                      к  документации об аукционе

ДОГОВОР АРЕНДЫ

НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

№ 

г. Рязань                                                                                                                                                    ___________ 2023 г.

Администрация города Рязани (ОГРН 1026201270260), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице  начальника управления земельных ресурсов и имущественных отношений администрации города Рязани Кириченко Евгения Юрьевича, действующего на основании постановления администрации города Рязани от 31.05.2023 № 7462 «О делегировании отдельных полномочий главы администрации города Рязани начальнику управления земельных ресурсов и имущественных отношений», с одной стороны, и (наименовании и ОГРН юридического лица (или ОГРНИП индивидуального предпринимателя (данные физического лица: паспорт___ кем, когда выдан, зарегистрированный по месту жительства по адресу:_____________), в лице ___________________________, действующего на основании _________, именуемое в соответствии с условиями договора «Арендатор», с другой стороны, при совместном упоминании – «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о следующем:

1. Общие положения

1.1. Арендодатель, на основании протокола аукциона (конкурса) № _____ от ________________ предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество:

- здание, назначение: нежилое, общей площадью 576,9 кв.м, этажей 2, в том числе подземных 0, с кадастровым номером 62:29:0080014:746, по адресу: Рязанская область, г. Рязань, ул. Семинарская, д. 14, расположенное на земельном участке с кадастровым номером 62:29:0080014:1242, площадью 915 кв.м, являющееся объектом культурного наследия регионального значения «Жилой дом», XIX в. (г. Рязань, ул. Семинарская, д. 14), включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, находящимся в неудовлетворительном состоянии (далее – Объект), в целях его сохранения и приспособления для современного использования (указывается цель современного использования).

1.2. Срок аренды по настоящему Договору устанавливается с ___________ г. по _____________ г. (49 лет). 

1.3. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации. 

Передача Объекта Арендодателем и принятие его Арендатором оформляется передаточным актом, подписанным Сторонами. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта у Арендатора возникают обязательства по внесению платы за пользование Объектом, а также иных платежей, предусмотренных настоящим Договором, обязательства по сохранению Объекта и его содержанию в соответствии с законодательством и условиями настоящего Договора.

1.4. Договор заключается строго на определенный срок. Продление Договора на неопределенный срок                   по истечении срока действия Договора не допускается. Арендатор не обладает преимущественным правом                      на заключение Договора аренды на новый срок.

1.5. Одновременно с передачей Объекта Арендодатель передает Арендатору право пользования земельным участком, на котором расположен Объект (или соответствующей частью земельного участка), необходимым для использования Объекта, а в порядке, предусмотренном статьей 652 ГК РФ, с учетом установленных ограничений и обременений.

1.6. Указанный в пункте 1.1 Объект принадлежит на праве собственности муниципальному образованию – город Рязань и правами третьих лиц не обременен.

1.7. Объект, указанный в пункте 1.1 является объектом культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии, подлежащим государственной охране в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

Требования в отношении Объекта, являющегося предметом настоящего Договора, установлены Охранным обязательством объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», XIX в.             (г. Рязань, ул. Семинарская, д. 14), включенного в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Рязанской области от 03.10.2016 № 129 (далее – Охранное обязательство), являющимся приложением и неотъемлемой частью настоящего Договора.

Сведения о техническом состоянии Объекта, являющегося предметом настоящего Договора, порядке и сроках проведения работ по его сохранению указаны в акте технического состояния объекта культурного наследия, утвержденном государственной инспекцией по охране объектов культурного наследия Рязанской области от 29.07.2022 № 40 (далее – Акт технического состояния), являющемся приложением и неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.7.1. Для целей настоящего Договора:

- при совместном упоминании в тексте Договора Охранного обязательства и Акта технического состояния, также применяется термин «охранные документы»;

- при упоминании в тексте Договора государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Рязанской области также используется термин «региональный орган охраны объектов культурного наследия».

2. Права сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. В любое время и без предварительного уведомления Арендатора контролировать целевое использование Объекта и соблюдение условий настоящего Договора;

2.1.2. Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном Договором                                 и законодательством Российской Федерации;

2.1.3. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего Договора в случаях:

а) если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

б) нарушения Арендатором сроков проведения мероприятий по сохранению Объекта, установленных охранными документами, более чем на шесть календарных месяцев;

в) использования Объекта Арендатором не по назначению, указанному в пункте 1.1 Договора;

г) передачи Арендатором Объекта в пользование третьим лицам в нарушение порядка, установленного настоящим Договором, а также нарушения Арендатором установленного пунктом 3.2.14 порядка уведомления Арендодателя о передаче Объекта в субаренду (безвозмездное пользование);

д) существенного ухудшения Арендатором состояния Объекта, не связанного с проведением мероприятий по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с условиями Договора.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять интерьер и внутреннюю отделку Объекта при соблюдении условий охранных документов;

2.2.2. Использовать земельный участок (часть земельного участка) с кадастровым номером 62:29:0080014:1242, который занят указанным в пункте 1.1 Договора Объектом для обслуживания и эксплуатации Объекта в соответствии с условиями настоящего Договора;

2.2.3. Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и законодательством Российской Федерации;

2.2.4. При надлежащем исполнении обязательств по Договору ходатайствовать в письменной форме перед Арендодателем за месяц до окончания срока действия Договора о заключении Договора аренды на новый срок.

3. Обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Передать Арендатору Объект в соответствии с условиями настоящего Договора в течение десяти дней с момента его подписания;

3.1.2. Доводить до сведения Арендатора посредством размещения информации на официальном сайте администрации города Рязани в сети «Интернет» либо иным способом  об изменении своего наименования, места нахождения, банковских реквизитов и т.п.;

3.1.3. В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям или в связи с истечением его срока, принять Объект от Арендатора по акту приема-передачи в соответствии с законодательством.

При наличии обстоятельств, явившихся следствием действий или бездействия Арендатора                                и препятствующих осуществить прием и передачу Объекта, Арендодатель оставляет за собой право требовать от Арендатора устранения таких препятствий.

3.1.5. Произвести государственную регистрацию Договора и всех изменений и дополнений к нему в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Рязанской области в установленном порядке.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Принять от Арендодателя Объект в соответствии с условиями настоящего Договора в течение десяти дней с момента его подписания;

3.2.2. Провести работы по сохранению Объекта в соответствии с Охранным обязательством. Соблюдать требования, порядок и сроки выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия, которые установлены охранными документами, в том числе обеспечить:

- научно-исследовательские и изыскательские работы по сохранению Объекта – до 01.07.2023 с момента заключения настоящего Договора;

- проектные работы по сохранению Объекта – до 01.07.2023 с момента заключения настоящего Договора;

- производственные работы по сохранению Объекта – до 01.07.2024;

- содержание, использование и ремонт Объекта – постоянно;

- установка информационной надписи и обозначений на Объекте – после проведения производственных работ по сохранению Объекта.

После проведения работ по сохранению Объекта, использовать его в соответствии с условиями настоящего Договора.

Условия настоящего пункта являются существенными условиями настоящего Договора.

3.2.3. Обеспечивать выполнение мероприятий по сохранению Объекта в соответствии с законодательством и настоящим Договором; 

3.2.4. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии                          с действующим налоговым законодательством и условиями настоящего Договора;

3.2.5. В течение месяца, после исполнения в полном объеме работ по сохранению Объекта в соответствии с условиями настоящего Договора, Арендатор в целях сохранения муниципального имущества, переданного в аренду, и гарантии возмещения убытков от возможных аварий систем коммуникаций, пожаров, катастроф, а также причинения вреда третьими лицами (кражи, хищения) застраховать муниципальное имущество, переданное в аренду, на сумму не ниже страховой стоимости, определенной в соответствии с законодательством о страховании.

Страхователем муниципального имущества, переданного в аренду, выступает Арендатор, который заключает договор страхования на основании договора аренды. Страхование муниципального имущества осуществляется Арендатором за счет собственных средств в соответствии с Договором аренды. Копия договора страхования  (страхового полиса) предоставляется Арендодателю в течение пяти дней с момента заключения договора страхования.

3.2.6. В течение месяца с момента заключения настоящего Договора разместить на Объекте или на земельном участке, на котором расположен Объект, информационную табличку (стенд, баннер) с указанием сведений об объекте культурного наследия, Арендаторе Объекта и сроках проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранными документами; 

3.2.7. После завершения работ по сохранению Объекта обеспечивать дальнейшее исполнение требований охранных документов, выданных в отношении Объекта уполномоченным органом в сфере охраны объектов культурного наследия, в соответствии с законодательством.

По окончании Договора стоимость произведенного ремонта и затраты на содержание Объекта, не возмещаются.

3.2.8. Работы на Объекте производить в строгом соответствии с требованиями охранных документов, на основании письменного задания и разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, выданных органом охраны объектов культурного наследия.

3.2.9. Использовать прилегающую территорию в соответствии с требованиями законодательства, муниципальных правовых актов, определяющих правила благоустройства территории муниципального образования – город Рязань. Обеспечивать уборку и надлежащее содержание прилегающей территории, а также расположенных на ней объектов благоустройства в соответствии с требованиями действующего законодательства, муниципальных правовых актов.

3.2.10. Соблюдать на Объекте требования законодательства в сфере санитарно-эпидемиологической и пожарной безопасности, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность Объекта, его экологическое и санитарное состояние. В случае отсутствия на Объекте оборудования, наличие которого обязательно в соответствии с требованиями ГО и ЧС, других надзорных органов, установить его.

3.2.11. В ходе выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия обеспечивать вывоз (передачу для утилизации) строительного мусора в соответствии с требованиями законодательства в сфере обращения отходов соответствующего вида (категории).

3.2.12. Заключить договоры:

- со специализированными организациями об эксплуатационном обслуживании Объекта и его энерго-, водо-, газоснабжении, вывозе мусора. Своевременно производить оплату коммунальных услуг. 

3.2.13. Не сдавать Объект, как в целом, так и частично в субаренду, не передавать своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу, не передавать в безвозмездное пользование, не предоставлять в залог арендные прав, не вносить их в качестве имущественного вклада в некоммерческие организации или паевого взноса в производственные кооперативы.

В случае полного исполнения Арендатором обязанности провести работы по сохранению Объекта в установленный настоящим Договором срок Арендатор приобретает право сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование в соответствии с законодательством Российской Федерации при условии письменного уведомления Арендодателя.

При передаче Арендатором Объекта в субаренду (поднаем), либо в безвозмездное пользование ответственным за выполнение условий настоящего Договора остается Арендатор.

3.2.14. При передаче арендованного имущества в субаренду (поднаем) и предоставлении арендованного имущества в безвозмездное пользование Арендатор обязан в течение пяти дней с момента заключения договора субаренды (безвозмездного пользования) письменно уведомить об этом Арендодателя с приложением копий договора субаренды (безвозмездного пользования) и акта приема-передачи имущества третьему лицу.

3.2.15. Немедленно извещать Арендодателя и орган охраны объектов культурного наследия о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременного принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, а также против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

3.2.16. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю (в письменной форме), страховую компанию и, при необходимости, в соответствующие компетентные органы (полицию, организацию, осуществляющую государственный пожарный надзор, организации, занимающиеся эксплуатацией инженерных коммуникаций).

3.2.17. По первому требованию обеспечивать представителям Арендодателя и представителям органа охраны объектов культурного наследия беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора, а также представителям органов, уполномоченных в сфере гражданской обороны и чрезвычайных ситуаций по предварительному согласованию.

3.2.18. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с истечением срока действия Договора, так и при его досрочном расторжении.

3.2.19. В случае расторжения Договора в течение семи дней передать Объект Арендодателю по акту приема-передачи в соответствии с законодательством. Арендодатель не несет ответственности за движимое имущество, оставленное Арендатором на Объекте.

3.2.20. В случае получения претензии о досрочном расторжении настоящего Договора за нарушение его условий в семидневный срок направить в адрес Арендодателя ответ на нее.

3.2.21. При изменении персональных данных физического лица (индивидуального предпринимателя), организационно-правовой формы, наименования, места нахождения, банковских реквизитов, смене руководителя, реорганизации или ликвидации юридического лица, а также лишении лицензии на право деятельности, осуществляемой на Объекте, в десятидневный срок представить Арендодателю копии документов, подтверждающих произошедшие изменения. 

3.2.22. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению Объекта для беспрепятственного доступа к нему инвалидов, с учетом требований, установленных охранными документами, в соответствии с действующим законодательством.

3.2.23. В целях подтверждения исполнения условий настоящего Договора Арендатор представляет Арендодателю:

3.2.23.1. В течение пяти рабочих дней, с даты выдачи региональным органом охраны объектов культурного наследия:

- копию задания на разработку проектной документации по сохранению объекта культурного наследия;

- копию задания и/или разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия;

3.2.23.2. Один раз в шесть месяцев, начиная со следующего месяца после выдачи региональным органом охраны объектов культурного наследия разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия – описание (включая состав и объем) выполненных мероприятий по сохранению объекта культурного наследия (площадь отремонтированных помещений, готовность инженерных коммуникаций и др.) с приложением документов, подтверждающих проведение работ в соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

3.2.23.3. В течение трех месяцев с даты завершения работ по сохранению объекта культурного наследия – сводный (итоговый) отчет с приложением копий:

- отчетной документации, утвержденной в порядке, установленном статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- акта приема выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, оформленного региональным органом охраны объектов культурного наследия.

3.2.24. После проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, влекущих изменение характеристик арендуемого Объекта, обеспечить за свой счет изготовление технического плана, содержащего сведения о площади каждого помещения в составе арендуемого Объекта.

Предоставить Арендодателю выданное в установленном порядке разрешение на реконструкцию объекта культурного наследия и акт ввода объекта культурного наследия в эксплуатацию, а также иные документы, необходимые для внесения соответствующих изменений об объекте культурного наследия в Единый государственный реестр недвижимости. Предоставить Арендодателю документы, указанные в настоящем пункте, на бумажном и электронном носителях, в пятидневный срок с момента их изготовления.   

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Арендная плата по настоящему Договору устанавливается в соответствии с Методикой определения размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом по договорам аренды муниципального имущества, утвержденной решением Рязанской городской Думы от 11.12.2008 № 923-I:

_____________________________________________________________________________________

4.2. Ежемесячно, не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным, перечислять в УФК                         по Рязанской области (администрация города Рязани) на единый казначейский счет                          № 40102810345370000051, казначейский счет № 03100643000000015900 в ОТДЕЛЕНИИ РЯЗАНЬ БАНКА РОССИИ//УФК по Рязанской области г. Рязани, БИК 016126031, с указанием в полях «ИНН получателя» 6227000292, «КПП получателя» 623401001, код бюджетной классификации 44411105074040001120, ОКТМО 61701000 арендную плату в размере, установленном в пункте 4.1  настоящего Договора.

Примечание: датой оплаты арендатором арендных платежей считается дата поступления денежных средств в бюджетную систему на код бюджетной классификации, установленный для доходов от передачи в аренду муниципального имущества. Ежеквартально Арендатор производит сверку с фактическими поступлениями платежей по договору аренды с Арендодателем. Текущие арендные платежи направляются Арендодателем на погашение имеющейся задолженности по арендной плате независимо от календарного месяца, указанного Арендатором в назначении платежа в платежном документе. 

4.3. Арендная плата перечисляется Арендатором по реквизитам, указанным в п. 4.2 Договора. НДС определяется Арендатором самостоятельно расчетным методом и перечисляется в бюджет в соответствии с требованиями части 2 Налогового Кодекса Российской Федерации.

4.4. Арендатор обязан в платежном документе указывать номер Договора аренды и месяц, за который вносится арендная плата.

4.5. В случае изменения сведений о площади Объекта, содержащихся в технической документации (или) данных Росреестра, в результате его технической инвентаризации, либо по иным основаниям, размер арендной платы по Договору определяется путем его перерасчета с учетом установленного Договором размера арендной платы за 1 кв.м площади Объекта.

4.6. Если иное не предусмотрено настоящим Договором, изменение размера арендной платы оформляется соглашением сторон о внесении соответствующих изменений в настоящий Договор.

5.ьОтветственность сторон

5.1. В случае нарушения Арендатором срока внесения арендных платежей, предусмотренного настоящим Договором, Арендатор уплачивает пеню в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день задержки платежа.

В случае расторжения настоящего Договора плата за пользование имуществом и пени в размере, установленном Договором, подлежат взысканию до дня фактического возвращения имущества Арендодателю.

5.2. Ответственность за невыполнение требований и мероприятий в области гражданской обороны, требований норм и правил по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций при эксплуатации объекта недвижимости, а также мест общего пользования в полном объеме возлагается на Арендатора.

5.3. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего Договора, а именно:

– при передаче Объекта или его части третьим лицам в нарушение пункта 3.2.13;

– при умышленном ухудшении Арендатором состояния Объекта;

– при невыполнении обязанностей Арендатора, предусмотренных пунктами 3.2.5, 3.2.7 - 3.2.11 настоящего Договора, Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 30000 (Тридцать тысяч) рублей в месяц за каждый вид нарушения до исполнения обязанностей.

5.3.1. В случае нарушения Арендатором условий охранного обязательства Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 30000 (Тридцать тысяч) рублей за каждый факт нарушения. Одновременно Арендатор лишается права на льготную арендную плату с момента выявления нарушений Арендодателем или региональным органом охраны объектов культурного наследия. До устранения нарушений Арендатор оплачивает арендную плату за пользование Объектом в размере, определенном независимым оценщиком в соответствии с законодательством.

Арендатор обязан вносить плату за пользование Объектом в размере, определенном независимым оценщиком, с момента выявления нарушения, на основании уведомления, направленного Арендодателем в установленном порядке.

Заключение соглашения об установлении арендной платы по Договору в размере, определенном независимым оценщиком, в соответствии с настоящим пунктом Договора, не требуется.

Установление вновь льготной арендной платы осуществляется после устранения нарушений Арендатором.

5.3.2. В случае если при выполнении мероприятий по сохранению Объекта Арендатором выполнены работы, несогласованные с региональным органом охраны объектов культурного наследия, и результаты этих работ не соответствуют требованиям охранных документов, Объект подлежит приведению в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый региональным органом охраны объектов культурного наследия. При этом Арендатор выплачивает штраф в размере 100000 рублей.

5.4. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору и (или) устранения нарушений. 

Уплата Арендатором неустойки не лишает Арендодателя права отказаться от Договора или потребовать его досрочного расторжения в случаях, предусмотренных Договором и действующим законодательством.

5.5. В случае неосвобождения Арендатором занимаемого Объекта в сроки, предусмотренные настоящим Договором, Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штраф в размере 1% от годовой суммы арендной платы, установленной Договором, за каждый день пользования Объектом.

5.6. Стороны освобождаются от обязательств по настоящему Договору в случае наводнения, землетрясения, военных действий, забастовок, принятия органами государственной власти постановлений или других решений, прямо препятствующих выполнению Сторонами условий Договора, или других форс-мажорных обстоятельств.

5.7. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества с момента его передачи несет Арендатор.

6. Изменение, расторжение, прекращение действия Договора

6.1. Договор может быть в любое время изменен или расторгнут по соглашению Сторон. 

К моменту заключения соглашения о расторжении Договора обязанность по уплате арендных платежей за весь период пользования Объектом должна быть Арендатором исполнена.

По требованию одной из сторон Договор может быть изменен или расторгнут по решению суда.

6.2. Договор прекращает свое действие:

а) по окончании срока Договора, если ко дню истечения срока Договора не будет достигнуто соглашение о его заключении на новый срок в соответствии с действующим законодательством;

б) в случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора до истечения его срока в порядке п. 2 ст. 450.1 ГК РФ;

в) в случае расторжения Договора судом по требованию одной из Сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению Сторон;

г) в случае ликвидации, исключения из Единого государственного реестра юридических лиц Арендатора - юридического лица, прекращения Арендатором - физическим лицом деятельности в качестве индивидуального предпринимателя, если иное не предусмотрено законом.

6.3. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

6.3.1. Не выполняет в установленный срок требования, установленные предписаниями регионального органа охраны объектов культурного наследия, выданными в случае нарушения Арендатором законодательства в сфере сохранения объектов культурного наследия;

6.3.2. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или совершает действия, влекущие за собой ухудшение его состояния.

6.4. Нарушения, перечисленные в п. 6.3 Договора, признаются существенными нарушениями условий Договора.

6.5. Договор досрочно расторгается в случае одностороннего отказа Арендодателя от Договора, когда такой отказ допускается условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

6.6. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления Арендатору письменного уведомления о необходимости исполнения им обязательства в установленный уведомлением срок.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплаты пени.

6.7. В случае ликвидации Арендатора (прекращения деятельности Арендатора) настоящий Договор считается расторгнутым с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр юридических лиц (Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей).

6.8. В случае смерти гражданина - Арендатора, его права и обязанности по договору аренды переходят к наследнику, если законом не предусмотрено иное.

7. Особые условия

7.1. Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются собственностью муниципального образования – город Рязань. По окончании Договора стоимость всех неотделимых улучшений                        не возмещается.

7.2. Особенности Объекта (здания, в котором находится Объект), являющиеся предметом государственной охраны, изложены в охранных документах.

7.3. Государственную регистрацию Договора и соглашений к нему обеспечивает Арендодатель.

7.4. Споры по Договору, не урегулированные Сторонами, разрешаются в Арбитражном суде Рязанской области (в Советском районном суде городе Рязани в случае, если арендатором является физическое лицо, не зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя).

7.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, хранящихся по одному у каждой из сторон и один в управлении земельных ресурсов и имущественных отношений администрации города Рязани.

Реквизиты сторон

Арендодатель: Администрация города Рязани

Адрес: 390000, г. Рязань, ул. Радищева, 28

ИНН 6227000292   ОГРН 1026201270260

Телефон: 29-78-01

Начальник управления земельных ресурсов и

имущественных отношений _________________________________________________________ 

                                                                              подпись                                м.п.                                                                           ф.и.о.

Арендатор: 

___________________________________________________________________________________________   

                                                                              подпись                                 м.п.                                                                  ф.и.о.
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� заполняется Претендентом (его полномочным представителем)


� заполняется Претендентом (его полномочным представителем)
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